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8 VIVIENDAS UNIFAMILIARES PAREADAS EN OLLOKI 
 
 
ELEMENTOS ESTRUCTURALES.  

 
La  es t ructura  es tará  formada por  pór t icos  de  hormigón  armado y  fo r jados  un id i recc iona les  
de  pre losas  a l igeradas  con  boved i l las  de  po l ies t i reno  expand ido ,  fo r jados  l igeros  con  un  
e levado grado  de  a is lamien to  térmico que  pos ib i l i tan  la  e jecuc ión  de  la  v iv ienda con  un  
ún ico  vano,  d ispon iendo ún icamente  p i la res  en  la  fachada y  en  e l  muro  med ianero ,  pero  
n inguno ta l  y  como quedan de f in idos  en  e l  cor respond ien te  Proyec to  de  E jecuc ión ,  
en torpece  la  d is t r ibuc ión  in ter io r  de  la  v iv ienda.  

 
FACHADA.  

 
Se  es tab lecen  dos  t ipos,  con  revest imien to  de  ap lacado de  p izar ra  ca l ib rada sobre  med io  
p ie  de  ladr i l lo  hueco dob le  ó  ladr i l l o  cerámico  v is to ,  con  un  raseo de  mor te ro  de  cemento  
h id ró fugo  en ambos casos ,  a is lamiento  de pane l  de  lana  de  v idr io  de  40mm de espesor  y  
tab iquer ía  de p ladur  meta l  con  p laca  de  19mm y  a is lamiento  in te r io r  con  pane l  semi r íg ido  
de  lana  de  roca  de 40mm. 
 
Es tas  so luc iones  cons t ruc t i vas  inc rementan s ign i f i ca t i vamente  e l  a is lamien to  térmico  
ex ig ido  por  la  normat iva  v igen te ,  lo  que  repercu te  d i rec tamente  en  e l  con for t  de  la  
v iv ienda a  t ravés  de  la  op t im izac ión  de l  consumo energét i co ,  lo  que  a  su  vez  supone un  
impor tan te  ahor ro  en  e l  cos te  de  manten imien to  para  e l  usuar io .  
 

CUBIERTA.  
 
La  cub ie r ta  se  d ispone sobre  un  for jado  inc l inado de  pre losa  a l igerada  con boved i l la  de 
po l ies t i reno  expand ido,  con formada por  a is lamien to  de  po l ies t i reno  ex t ru ido  de  50mm de  
espesor ,  lámina  impermeab le  a l  agua y  permeab le  a l  vapor  de  agua,  dob le  enras t re lado  
con  rast re les  de  madera  h id ro fugada y  cubr ic ión  med ian te  te ja  cerámica  mix ta ,  de jando 
una  cámara  in fer io r  vent i lada  que  permi te  d is ipar  e l  ca lo r  acumulado  por  la  te ja  en  verano  
e  imp ide  la  condensac ión  de  humedad en  inv ie rno .  
 
A l  igua l  que en  las  fachadas  se ha pues to  espec ia l  a tenc ión en  buscar  una  so luc ión 
cons t ruc t i va  que  op t im iza e l  a is lamiento  té rmico y  acús t i co .  
 

DISTRIBUCION INTERIOR.  
 
La  separac ión  en t re  v iv iendas  se  e fectuará  con  med io  p ie  de  ladr i l lo  per forado  acús t i co ,  
raseo  con  mor tero  de  cemento  por  una  de  las  caras  y  tab iquer ía  de  p ladur  meta l  con  p laca 
de  19mm por  ambas  caras ,  con  a is lamien to  in ter io r  de  pane l  semir íg ido  de  lana  de  roca  
de  40mm,  que pos ib i l i ta  e l  paso de  ins ta lac iones  s imu l táneas  por  ambas v iv iendas,  
manten iendo in tac ta  la  fábr ica  cen t ra l .  Con es ta  so luc ión  se cons igue  un  a is lamien to  
acús t i co  de cá lcu lo  de  70 ,0  dB(A)  muy super ior  a l  ex ig ido  por  la  Norma v igen te .  
 
La  d is t r ibuc ión  in ter io r  de  las  v iv iendas  se  rea l i za rá  con tab iquer ía  de p ladur  meta l  
compues ta  por  dos  p lacas  de  15mm y a is lamiento  in ter io r  de  pane l  semi r íg ido  de  lana  de  
roca de  60mm,  con  un e levado grado de a is lamien to  acús t i co  (a is lamien to  acús t i co  de  
cá lcu lo  46 ,0  dB(A) .  
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REVESTIMIENTOS INTERIORES.  

 
En  d is t r ibu idor ,  sa lón,  comedor ,  dormi tor ios  y  paso e l  pav imento  será  de  parquet  f lo tan te  
de  var ias  capas  acabado en  madera  de  rob le ,  con  barn iz  endurecedor  de  super f i c ie .  E l  
resu l tado  es un  sue lo  dob lemente  endurec ido  y  con  un acabado ext remadamente  
res is ten te .  E l  rodap ié  de  DM chapeado madera s im i la r  y  barn izado .   
Los  paramentos  ver t i ca les  es tarán  p in tados con p in tura  p lás t i ca  l i sa  
 
En  las  esca le ras de  acceso  a l  gara je  e l  pav imento  será  de  ter razo .  La  esca le ra  in ter io r  de  
la  v iv ienda tendrá  los  pe ldaños reves t idos  de  madera de  rob le .  
 
Las   coc inas ,  baños  y  aseos  tendrán  los  paramentos  ver t ica les  a l i ca tados  con  gres  
cerámico de pr imera  ca l idad ,  los  so lados  serán de  gres  cerámico  de  p r imera  ca l idad a  
juego con  e l  a l i ca tado ;  escog iéndose en  todos  los  casos  mode los  acordes con  la  a l ta  
ca l idad const ruc t i va  de  la  v iv ienda.  
 
Los  techos  de  p lan ta  ba ja  y  p lan ta  pr imera  de  la  v iv ienda,  excepto  losas  de  esca lera ,  se  
rea l i zarán  med iante  fa lso  techo  de  p laca  de  yeso  sobre  est ruc tura  ocu l ta  de acero  
ga lvan izado,  s is tema de t rasdosado d i rec to ,  p in tados  con  p in tu ra  p lás t i ca  l i sa .  
 

CARPINTERIA EXTERIOR.  
 
La   carp in ter ía  de  las  ven tanas  será ,  osc i loba t ien te  (excepto  ha lconeras) ,  m ix ta  de  
madera-a lumin io  con  dob le  jun ta  de  goma,  me jo rando e l  a is lamiento ,  a l  t ra tarse  de  dos  
mater ia les  s in  con tac to  d i rec to ,  y  reduc iendo as í  la  t ransmis ión  térmica  con  e l  ex ter io r .  E l  
acabado ex ter io r  de  a lumin io ,  se rá  en  co lo r  gra f i to .  
 
La  pers iana será  enro l lab le  de  lamas de  a lumin io  ex t ru ido con  a is lamien to  térmico .  
Cap ia lzado  en  madera con  tapa  de  DM para  p in tar ,  a is lado por  e l  i n ter io r .  

 
El  ac r i s ta lamien to  será  t ipo  C l ima l i t  med ian te  dos  v id r ios  de  4  mm de espesor  separados  
por  una  cámara  a is lante  in termed ia  de  12mm, a l  ob je to  de op t im izar  sus  cua l idades  
acús t i cas y  té rmicas .  Se  d ispondrá  de v id r io  dob le  de  segur idad en  los  casos necesar ios .  
 

CARPINTERIA INTERIOR.  
 
La   puer ta  de  en t rada  a  la  v iv ienda  será  acorazada,  con  cerco y  p recerco  metá l i co ,  a lma 
in ter io r  de  ho ja  de  acero ,  cer radura  de  segur idad  de  t res  pun tos ,  res is ten te  a  la  
in temper ie ,  con  jun ta  cont inua  de  goma y  cer t i f i cado  de  res is tenc ia  de  permeab i l idad  a l  
a i re .  
 
Las  puer tas in ter io res  serán  de l  t ipo  B lock-Por t ,  mac izadas p la fonadas con  mo lduras  
p lanas  chapeadas  en  madera  de  rob le ,  con  her ra jes  y  man i l la  en la tón  dorado o  c romo y /o  
a lumin io .  Los baños  d ispondrán  de  condena de segur idad .   
En   sa lón  y  coc ina  las  puer tas  serán  con v id r io .  
 

FONTANERIA.  
 
La  v iv ienda con tará  con  ins ta lac ión  de  agua f r ía  y  ca l ien te  ca lo r i fugada.  La producc ión de 
agua ca l ien te  san i ta r ia  es ta rá  conf iada  a  una  ca ldera  ind iv idua l   de  gas  na tu ra l  es tanca .  
Las  tuber ías  es tarán deb idamente pro teg idas.  
 
La  gr i fe r ía  será  de  la  marca  Noken-Porce lanosa  o  s im i la r ,  monomando en  todos  los  
apara tos  san i tar ios  de  baños  y  aseos ,  excepto  en  bañera  donde se  co locará  gr i te r ía  
te rmostá t i ca .   
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E l  baño de l  dormi to r io  pr inc ipa l  d ispondrá  de  cab ina  de  ducha h id romasa je  con  mampara ,  
regu lac ión  de  tempera tura  y  se lecc ión de  d i fe ren tes  moda l idades  de  chor ros  de  agua.  
 
Los  apara tos  san i ta r ios  serán  de  la  marca  Noken-Porce lanosa  o  s im i la r .  Los  inodoros  
d ispondrán  de  descarga  con t ro lada  para  reducc ión  de  consumos.  
 
Se  d ispondrá de  toma de  agua ca l ien te  en  coc ina  para  uso  de  lavava j i l l as ,  lo  que  supone  
un  ahor ro  de energía  e léc t r i ca .  
 

ELECTRICIDAD.  
 
La  ins ta lac ión  de  e lec t r i c idad  será  para  220V.  Con cuadro  de  pro tecc ión  s i tuado en  
ves t íbu lo  y  g rado  de  e lec t r i f i cac ión espec ia l  según Reg lamento  E lec t ro técn ico  de  Ba ja  
Tens ión  en  v igor .   
 
Tomas de  cor r ien te  exte r io res  para  usos  de  ja rd ín  y  te r raza .  Se  ins ta lará  antena  
ind iv idua l  de  TV,  con  tomas en  sa lón ,  coc ina y  dormi tor io  p r inc ipa l  (adaptada  a l  
Reg lamento  de  Serv ic ios  de  Te lecomun icac iones) .  
 
También  se rea l i zará  una  cana l i zac ión  para  te lé fono con tomas en  sa lón  y  todos los  
dormi to r ios ,  fac i l i tando e l  acceso  a  los  nuevos  serv ic ios  de  te le fonía ,  lo  que  pos ib i l i ta  
adecuar  cua lqu ier  es tanc ia  como lugar  de  te le- t raba jo .  
 

CALEFACCIÓN.  
 
La  producc ión  de  agua ca l ien te  san i tar ia  y  ca le facc ión  se  rea l i zará  med ian te  ca ldera  
ind iv idua l   de  gas  na tu ra l ,  co locada en  só tano-gara je ,  con  encend ido  e lec t rón ico (s in  
l l ama p i lo to) ,  cámara  de  combust ión estanca y  conduc to  de  gases  has ta  la  cub ie r ta .  
 
Para  la  regu lac ión  de  la  tempera tu ra  ambien te  se  ins ta la rá  una  cen t ra l  domót ica  con  
con t ro l  de  ca le facc ión  (ver  apar tado de  v iv ienda in te l igen te) .  
 
Los  rad iadores  serán de chapa de  acero  esmal tado .  En  los  baños  de  p lan ta  p r imera e l  
rad iador  será  tubu lar .  
 
A l  s i s tema de  ca le facc ión hay  que  añad i r  e l  aumento  de  a is lamien to  térmico  en  fachadas ,  
cub ier ta  y  gara je ,  que  ayudará  a  obtener  e l  ca len tamien to  ópt imo de  la  v iv ienda  con  un  
impor tan te  ahor ro  de  energía .  
 

VIVIENDA INTELIGENTE.  
 
La  v iv ienda se  en t regará con  una  cen t ra l  de  domót ica  que  ges t ionará  las  s igu ien tes  
func iones :   
-  A larma ant i in t rus ión med ian te  de tecto r  de  presenc ia   con  c lave  de acceso .  
-  Gest ión automat izada para  e l  encend ido  y  apagado de la  ca le facc ión .  
-  Buzón de mensa jes.  
-  Pos ib i l i dad  de  con t ro l  te le fón ico .  
-  La cen t ra l  d ispondrá  de  espac ios  de  memor ia  para  poder  ampl ia r  es tos  serv ic ios   a  o t ros  

que  pueda desear  en  e l  fu turo  e l  p rop ie tar io .  
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SEGURIDAD.  
 
La  segur idad de  la  v iv ienda estará  con f iada  a  los  s igu ientes  e lementos :  
-  Ins ta lac ión de  v ídeo  por te ro  au tomát ico  en  ves t íbu lo  de  v iv ienda y  te le fon i l l o  en  p lanta  

de  dormi to r ios .  
-  I l uminac ión ex ter io r  de acceso  a  la  v iv ienda.  
-  Puer tas  de en t rada  a  la  v iv ienda acorazada y  con  cer radura  de segur idad .  
-  Cent ra l i ta  en  cada v iv ienda con  de tector  de presenc ia  y  a la rma.  
 

ESPACIOS EXTERIORES.  
 

Las  zonas  pav imentadas ex te r io res  serán  de  ba ldosa  pé t rea  tex tura  p izar ra  y  so le ra  de  
hormigón  impreso  según lo  marcado en  proyecto .  
 
En  los  ba lcones  e l  pav imento  será  de  ba ldosa  cerámica  t ipo  “ rús t i co ” .  
 
E l  ja rd ín  pr ivado  pr inc ipa l  tendrá  un ex tend ido  de  t ie r ra  vegeta l  y  d ispondrá de toma de  
agua.  
 
Va l lado  ex ter io r  con  c ier re  metá l i co  de  acero .  D iv is iones  in ter io res  de ja rd ines  con  
cer ramiento  de  ma l la .  

 
ENTRECUBIERTA .  

 
Se  d ispone de  un  ampl io  espac io  acond ic ionado con  dos  ter razas ,  con  pav imento  
hor izon ta l  cerámico ,  paramentos  ver t ica les  con  p in tura  p las t i ca  l i sa  y  rad iadores de chapa  
de  acero  esmal tado  con  acceso  a  los  serv ic ios  de las  ins ta lac iones  de  la  v iv ienda.   
D ispone de  ven tana  t ipo  Ve lux  en  cub ier ta .  
 

GARAJE -  TXOKO 
 
E l  pav imento  de l  gara je  tendrá  un  acabado de  so lera  de  hormigón  pu l ido ,  endurec ido con  
po lvo  de  cuarzo .  Los muros  y  techos de l  gara je  serán  de  hormigón v is to  y /o  p in tados .  
 
Txoko  en  e l  que  se  de jan  p rev is tas tomas de  serv ic ios  de :  abas tec im ien to  de  agua,  
saneamiento ,  e lec t r i c idad  y  te le fonía .  
 
D ispondrá  igua lmente  de  conducto  para  ven t i lac ión,  conducto  de  ex t racc ión  de  campana y  
un  conducto  de  ch imenea.  
 

EJECUCION DE OBRA.  
 
Cont ro l  de  Ca l idad en Proyec to  y  E jecuc ión  de  Obra por  OCT homologada y  Pó l i za  de 
Garan t ía  Decena l  sobre  la  es t ruc tura .  
 

 
 
 
 
 
 
Las  es pec i f i c ac iones  de  es ta  memor ia  de  c a l i dades  pueden  s u f r i r  mod i f i c ac iones  por  ex igenc ias  de  l a  
Admin i s t r ac ión  o  po r  r az ones  t éc n ic as  y /o  c ompos i t i v as  a  j u i c i o  de  l a  D i recc ión  Fac u l t a t i va .  En  
c ua lqu ie r  c aso  l as  pos ib l es  mod i f i c ac iones  no  s upond rán  merma  de  l a  c a l i dad  o fe r t ada .  


